SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w okresie od czerwca 2023 r. do maja 2024 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie
w dniu 22 czerwca 2022 r. i zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XllI Wydziat
Krajowego Rejestru Sgdowego na mocy postanowienia z 29 wrzesnia 2022 r.

I. Podstawa i zakres dziatalnosci Rady Nadzorczej.

Podstawg dziatalnosci Rady Nadzorczej jest Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” oraz
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Zgodnie z §30 Statutu do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Rady Nadzorczej obejmowata: podejmowanie przedsiewziec
i uchwat majacych na celu zabezpieczenie intereséw cztonkéw Spoétdzielni, ocene rocznego planu
gospodarczo - finansowego, w tym planu remontédw oraz jego zatwierdzenie, sprawowanie funkcji
nadzorczo - kontrolnej nad dziatalnosciag Zarzadu w zakresie prawidtowej gospodarki zasobami
finansowymi spotdzielni, kontrole zadtuzen cztonkéw spétdzielni i ocene dziatalnosci Zarzadu w tym
zakresie, kontrole sprawozdan gospodarczo - finansowych Zarzadu i podejmowanie stosownych
uchwat i ustalen, a takze nadzér i kontrole nad realizacjg wnioskdow uchwalanych przez Walne
Zgromadzenie.

Il.Sktad Rady Nadzorcze;j.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowataw nastepujacym sktadzie:

1. Wojciech Kaminski - Przewodniczacy RN

2. Dariusz Krzesniak - Zastepca PrzewodniczacegoRN

3. Jacek Kruk - Sekretarz RN

4. Ewelina Kucinska-Deres - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej RN
5. Tomasz Wisniewski - Przewodniczacy Komisji Technicznej RN
6. Michat Adamski

7. Paulina Marcinkiewicz

8. Janusz Targowski

9. Janusz Wojtal

10. Rafat Zurkowski

lll. Komisje Rady Nadzorczej.
W okresie sprawozdawczym komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujgcych sktadach osobowych:

Komisja Rewizyjna: Ewelina Kucinska-Deres, Paulina Marcinkiewicz, Dariusz Krzesniak, Janusz
Wojtal, Rafat Zurkowski.

Komisja Techniczna:  Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Janusz Targowski, Tomasz
Wisniewski.

IV. Posiedzenia Rady Nadzorcze;.

W okresie od czerwca 2023 r. do korica maja 2024 r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych
(5w 2023 roku i 5 w roku 2024) i podjeta 5 numerowanych uchwat, w tym 3 w roku 2023 i 2 w roku



2024. W okresie sprawozdawczym odbyly sie wszystkie z zaplanowanych zebran Rady. Uchwaty
i protokoty z posiedzen Rady (po ich przyjeciu) przechowywane sg w dokumentach Rady, a w zwigzku
z tym, Ze za ich przechowywanie odpowiedzialny jest Zarzad, sa do wgladu dla cztonkéw
w godzinach pracy biura Spétdzielni. Ponadto protokoty i uchwaty zamieszczane sg na stronie
internetowej Spétdzielni.

V.Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach rozpatrywano sprawy zwigzane z gospodarkg finansowg, planowaniem
i realizacjg prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne wynikajgce z przepiséw prawa
i biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Na kazdym zebraniu Zarzad informowat cztonkéw Rady o sprawach wynikajgcych z biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni, w tym o realizowanych robotach remontowych, o planach Spdétdzielni na
najblizszy okres,a takze o sprawach, ktére wymagaty opinii i decyzji tego organu.

W ramach okreslonego przez Statut Spotdzielni zakresu dziataniaRada Nadzorcza podjeta szereg
decyzji majgcych wptyw na dziatalnos¢ Spoétdzielni, a najistotniejsze to:

Czerwiec 2023 r.

1. W zwigzku z tym, ze posiedzenie Rady odbyto sie przed Walnym Zgromadzeniem, Rada
Nadzorcza zaopiniowata projekt uchwaty WZ w sprawie sprawozdania finansowego, a takze
postanowita wnies¢ poprawke do projektu uchwaty WZ w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;.
Biorgc pod uwage stan konta funduszu remontowego (ponad 2,5 min zt) Rada postanowita
zaproponowac mieszkancom przeznaczenie nadwyzki na pokrycie kosztow eksploatacyjnych roku
2023, a Walne Zgromadzenie przyjeto te propozycje.

2. W ramach nadzoru nad prowadzonymi przez Zarzad pracami remontowymi, Rada Nadzorcza
wskazafta, Zze konieczne jest szybkie przystgpienie do prac polegajgcych na usunieciu
z frontéw balkonéw wszystkich elementow (ptytek), ktére spadajgc w dét mogg stanowié
niebezpieczeristwo, a nawet zagrozenie zycia dla oséb przebywajacych na tarasach.

3. Bioragc pod uwage rosngce koszty mediéw Rada Nadzorcza uznata, ze nalezy szuka¢ rozwigzan
pozwalajgcych na oszczednosci. Od poczatku roku trwata dyskusja nt. montazu instalacji
fotowoltaicznej majacej na celu pozyskanie energii w czesciach wspdlnych nieruchomosci.
A dodatkowo jednym z takich rozwigzan bylo wystanie zapytania w sprawie mozliwosci
zastosowania w zasobach Spétdzielni nowych technologii dot. pozyskiwania energii elektrycznej
polegajgcej na montazu perowskitowych ogniw stonecznych wykorzystywanych w fotowoltaice.
Ogniwa te sg ultra cienkie, wykazujg sie réwniez wysokga elastycznoscig i pokonujg przeszkody
konstrukcyjne, z ktérymi nie sg w stanie poradzic sobie tradycyjne ogniwa.

Wrzesien 2023 r.

1. Rada Nadzorcza i Zarzad Spédidzielni spotkaty sie z przedstawicielami SBM ,ZREW”,
a przedmiotem tego spotkania byto omowienie spraw zwigzanych z korzystaniem przez
mieszkancow SBM ,ZREW” z czesci terenu nalezgcego do SM Piaski ,,D” (ulica Zgrupowania
Zmija). Jest to teren przed szlabanem od strony ulicy Niedzielskiego o powierzchni pozwalajacej
na urzadzenie dwdch dodatkowych miejsc parkingowych, ktéry byt i jest wykorzystywany przez
mieszkancow SMB ,,ZREW” jako wjazd do garazy. Od ubiegtego roku SBM ,ZREW” ponosi koszty
za korzystanie z terenu Spdétdzielni w wysokosci 300 zt miesiecznie, a dodatkowo zaptacita
Spétdzielni za bezumowne korzystanie z tego terenu za trzy lata wstecz.

2. Podjeto uchwate w sprawie korekty planu remontow na rok 2023, a gtéwnym powodem tego
dziatania byta sytuacja z wykonawcg schodow zewnetrznych. Firma wybrana przez komisje
przetargowg zakonczyta prace na etapie skucia ptytek. Zgodnie z zawartg umowg firma otrzymata
zaliczke na zakup materiatu. W zwigzku z tym, ze nie byto zadnego kontaktu z wykonawcg Zarzad
skierowat wystgpienia do Sadu i Prokuratury i rozpoczat poszukiwania nowego wykonawcy.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2023 r. do maja 2024 r.



Pazdziernik 2023 r.
Omodwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni.
Listopad 2023 r.

1.

Posiedzenie Rady poswiecone byto omdwieniu spraw biezgcych, a takze przygotowaniu zatozen
do planu remontéw na rok 2024 r.

W ramach omawiania spraw zwigzanych z przygotowaniem zasobéw Spétdzielni do zimy zapadto
ustalenie, ze zostanie przygotowany wzor statego schematu dziatania dla Zarzadu zawierajacy
wszystkie konieczne do wykonania zadania w ramach przygotowania zasobéw do zimy, a takze
do wiosny. Ustalenie zasad i wskazanie, jakie czynnosci s3 obowigzkowe dla Zarzadu w ramach
przygotowania Spétdzielni do zimy i wiosny beda podstawg do kontroli Zarzagdu przez Rade
Nadzorcza w tym zakresie. Zaplanowano, ze kolejnym etapem dziatania bedzie uchwalenie
Regulaminu przeglagddéw zasobow Spoétdzielni, ktérego elementem bedzie ww. schemat dziatania.

Grudzien 2023 r.

1.

Podjeto uchwate w sprawie planu remontdw zasobdéw Spoétdzielni na rok 2024. Plan zamyka sie
kwotg 770 800 zt i obejmuje nastepujace pozycje: remont stropéw garazy pod tarasami, remont
schodéw zewnetrznych w patio | i ll, potozenie tynkdw zewnetrznych w obrebie schodéw
mozaika, wymiana balustrad schodéw zewnetrznych, wymiana balustrad schodéw zewnetrznych,
remont kominkédw wentylacyjnych w garazach, naprawa czétek balkondw (alpinisci), monitoring
osiedla, przeglad jednoroczny ogdlnobudowlany, przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia,
wiosenny przeglad dachdow, naprawy, malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych,
naprawa ptytek na elewacji, wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych, malowanie
elementéw metalowych osiedla, ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty, itp., wynagrodzenie za
ustugi remontowe biezace.

Podjeto uchwate w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na rok 2024
i wynikajgcych z tego planu stawek eksploatacyjnych. Zgodnie z uchwalonym planem planowane
eksploatacyjne wynosity: 3,38 zt/m? lokal (czfonkowie) i 3,23 zt/m? (przewtaszczeni) oraz
5,19 zt/m? garaz (cztonkowie), 3,69 zt/m? (przewtaszczeni), 6,00 zt /m? (garaz bez lokalu). Réznica
stawki w pozycji eksploatacja wynika z tego, ze cztonkowie, ktérzy przewtaszczyli lokale sami
ptacg podatki (dot. lokalu) do m. st. Warszawa. Stawka funduszu remontowego wynosi 1,99 zt/m?
- lokale mieszkalne cztonkéw Spétdzielni; 3,00 zt/m? - pozostali, a takze 1,00 zt/m? — garaze
cztonkéw Spoétdzielni; 2,50 zt/m? pozostali.

Styczen 2024 r.

1. Omoédwiono temat tadowania samochoddéw elektrycznych w garazach podziemnych (wolne
tadowanie). Z informacji przekazanej przez konserwatora instalacji elektrycznej wynika, ze
instalacje Spoétdzielni nie sg przystosowane do takich obcigzen i rozliczen za zuzytg energie.

2. Rozpoczeta sie dyskusja nt. rozliczenia centralnego ogrzewania w Spoétdzielni i przygotowania do
nowelizacji obowigzujgcego Regulaminu rozliczania kosztéow centralnego ogrzewania i cieptej
wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Luty 2024 r.

1. Kontynuowano dyskusje nt. rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

2. W ramach nadzoru i kontroli komisja techniczna postanowita, ze przed ogtoszeniem przetargéw

na roboty remontowe zaplanowane w roku 2024 r. dokona szczegétowego przegladu
dokumentdéw, czyli: szablonu umowy, Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia oraz
zakreséw prac poszczegdlnych robdt. Ustalono, ze bedzie to rutynowe dziatanie przed
ogtoszeniem kazdego przetargu.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2023 r. do maja 2024 r.



Marzec 2024 r.

Omodwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezacg dziatalnoscig Spoétdzielni, w tym
remonty i rozliczenie ciepfa.

Kwiecieh 2024 r.

1. Podjeto uchwate w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przeglagdéw technicznych
budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D".

2. Kontynuowano dyskusje nt. rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

Maj 2024 r.

= Omoéwiono sprawozdanie finansowe i sposdb podziatu nadwyzki bilansowej za rok ubiegty.
=  Przyjeto sprawozdanie z dziatalnosci RN w okresie od czerwca 2023 r. do maja 2024 .

* Podjeto uchwate w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D”.

W catym okresie sprawozdawczym:

1. Rada Nadzorcza na biezgco otrzymywata informacje nt. dziatalnosci Spoétdzielni, sytuacji
finansowej, jak rdwniez nt. dziatan Zarzagdu majgcych na celu utrzymanie kosztéw zaleznych od
spotdzielni na odpowiednim poziomie.

2. Rada Nadzorcza kontrolowata wykonywanie przez Spétdzielnie prac remontowych wynikajacych
z uchwalonego planu remontdéw, w tym: remont schodow zewnetrznych, instalacje monitoringu
na terenie Spétdzielni, remont taraséw, naprawe elewacji, a takze usuniecie z frontéow balkondéw
odpadajgcych ptytek.

VL. Komisje Rady Nadzorczej.
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej kontrolowata gospodarke finansowg Spoétdzielni.

Komisja Techniczna Rady Nadzorczej kontrolowata wszystkie sprawy zwigzane ze stanem
technicznym zasobdw, wyborem wykonawcéw i przebiegiem robdt remontowych. Cztonkowie
KomisjiTechnicznej uczestniczyli w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcéw na
roboty remontowe.

VII. Podsumowanie

Podsumowujac dziatalno$¢ w okresie od czerwca 2023 r. do maja 2024 r. Rada Nadzorcza uwaza, ze
sytuacja finansowa Spdtdzielni byta i jest dobra Najwazniejszymi sprawami do kontynuowania
w |l poétroczu 2024 r. i w dalszym okresie, oprécz prac wynikajgcych ze Statutu Spétdzielni
i Regulaminu Rady Nadzorczej, powinny by¢: kontynuacja remontéw, kontrola stanu windykacji
naleznosci, a takze kontrola planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni.

Niniejsze Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 23 maja 2024 r.
Za Rade Nadzorcza S.M Piaski ,,D”

Przewodniczacy RN Wojciech Kaminski

Sekretarz RN Jacek Kruk

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2023 r. do maja 2024 r.



